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@

CENTURY 21

Boondael

Avenue des Saisons, 42 a 1050 Ixelles
02/660.21.21

Référence: E2108-099-2021
Ixelles, le 30 juin 2021

Cher Monsieur Marius Macku,

Concerne : Estimation de votre bien immobilier : Maison de Maitre
sis Rue du Vautier, 6 a 1050 Ixelles
notre visite de ce mercredi 30 juin 2021.
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Description :

Maison de maitre unifamiliale actuellement divisée en 4 appartements.

Chaque appartement comprend : un salon avec salle a manger salle, une cuisine
équipée, une salle de bain avec wc et une chambre.

Le rez-de-chaussée posséde une espace extérieur.

Surfaces :
RDC :

Chambre : 18,37 m?
Cuisine : 9,29 m?

Hall : 8,79 m?

Salle de bain : 4,80 m?
Salon : 21,09 m?

Veranda : 15,50 m?
Terrasse / Cour : 31,48 m?

1er étage :

Chambre : 28,49 m?
Cuisine :9,34 m?

Hall : 1,58 m?

Salon : 21,59 m?

Salle de bain : 2,62 m?
Hauteur Plafond : 4,01 m
Terrasse : 6,82 m?

2e étage :

Chambre : 21,81 m?
Cuisine : 6,33 m?

Salle de bain : 3,01 m2
Salon : 19,20 m?
Hauteur Plafond : 3,34 m

3e étage :

Cuisine : 8,29 m?
Mezzanine : 16,15 m?
Salle de bain : 3,67 m?
Salon : 41,92 m?

Entresol :

Bureau : 13,54 m?
Salle de bain : 3 m?
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Sous sol :

Cave avin: 30,32 m?

Hall Compteur : 9,14 m?
Buanderie : 12,28 m?
Cellier :10,57 m?
Chaufferie : 9,91m?

Cage d'escalier : 37,48 m?

Equipement des cuisines :

Cuisiniére électrique
Four électrique

Frigo

Hotte aspirante

Lave vaisselle au RDC
Meubles de cuisine
Evier

Equipement électrigue :

Cable TV
Interphone

Equipement divers :

Adoucisseur d'eau

Chassis double vitrage en aluminium
Chaudiére atmosphérique au gaz
Porte semi blindé

Certifications :

Installation électrique non conforme
Toiture :

Tuile
corniche en roofing

Sol :
Plancher, Parquet et moquette

Revétement mural :

Brique fagade avant
Crépi facade arriere
Largeur fagcade 6,50 m
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Année de construction :

Année d'achevement de la construction : avant 1910

Revenu Cadastral :

1.484 euros

Eléments de plus value :

Trés bonne situation

Commerces et transports a proximité
Bon état général

Hauteur des plafonds

Espace éxtérieur

Eléments de moins value :

Affectation urbanistiques du bien : Maison unfifamiliale et non immeuble de
rappport. A régulariser.
Installation életrique non conforme
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Matrice cadastrale

Recherche Cadastre

250872020

Dossior 20-00-0099002 (FG)

Numéro d'anlreprise 0415580365

Détail de 'article sélectionné
Divison cosastrale 71442 IXELLES 2 DIV

une partia d'un bien
mpossibée 4 diveer

Biens associés : Superficie totale 170 - Situation le : 25/08/2020
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Renseignements Urbanistiques

Urbanisme
IKEIIES CELLULE REMSEIGMEMENTS URBAKNSTRRLES
e Gestionnae de vobre dossier - CELPDERNS
I: ISE!‘IE 02 515 87 79 = ruifinal s brussels

Motaires SOINME & RUELLE
Chaussée de Haecht 1788

T30 Bruxelles
19 1. 10
eelles, e
Walre courres gu Vios ndfgrences Nos références Arhenes)
2T/082020 CIT/UREB/RUZ0Z0/1264-RUASDZ/E !

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE IXIXELLES

Madame, Monsigur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du
25/09/2020 concernant le bien sis Rue Vautier 6 cadastré 21442A0030/00W003 | nous avons Ihonneur de
vous délivrer le présent docurnent, dresse sous réserve des résultats de Finstruction approfondie § lagquele i
saralt procadé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de parmis de
lotir était introduite au sujet du bien considéré.

&i les renselgnements urbanistigues vous semblent incomplets ou ermonés, il comvient de nows le notifier
endeéans les 30 jours gui sulvent la date denvoi de ceux-cl, via e-mail uniquerment 3 l'adresse el brssels

Au-dela de ce délai, toute modification des renseignements urbanistigues devra faire I'ohist d'une Rauvelle
dermanda [payante]. Elle sera traitée, conformiément au delai Iégal, dans les 30 Jours

Sans préjuger de Nusage licite du béen, votre dermande (sur base de votre descriptif) conceme un immeuble

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES
ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AL BIEM :
') Ence qul concerna la destination ;

*  Le bien se situe au Plan Régional d'Affectation du Sol [PRAS) spprouvé par arrdité du Goauvernement
du 3 mai 2000, en pones dhabitation, en zone dintérél culturel, historigue, esthétigue ou
d'embellissernent, le long d'un espace striscturant

*  Le bien ne se situe pas dans le parimétre d'un plan particulier daffectation du sal (PPAS),

+ Le blen ne se situe pas dans ke périrmitre d'un permis de lotir (PL).

Les zanes 1 fes prescriptions \ittdroles du FRAS et du PAD sont conduitabies sur ke portail régional de Turbanismae @
hrtpfrbanisme brussels

Le périmétre des PRAS et des PL sont consultobles sur e site intornet suivant © wwsabrugisbe, lewr conteny est
disponible, sur le site Internat de la commune aux adresses suivantes @ hilo B inelies befsite/769-Plans-et-
prescriptions-de-igjssermentg &1 Mmmmmmmw

*  Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagerment du Territoire (CoBAT).

» les prescriptions du PRAS prdcitg

*  Lesolde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatérlels admissibles
ICASBA| est consultable & Madresse internet suivante :
httpfwsa casha iisnet ba/PRAS/Listebaille him

* Lesprescriptions du Réglement Régional d'Urpanisme (RRU)L approuvd par 'arrété du Gouvermement

du 21 novembea 2006,
* Les prescriptions du réglerment géneéral sur les batisses de la Cammune d'ixelles {ROU).

COMMUMNE DIXELLES + GEMEENTE ELSENE

Chraicsss o' Inelles 168 Elsansesteanweg - 3050 Ikalles/Elsans - waidw lnelles ba - wie alsane be
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Les prescriptions du SR45 & des riglements rdgionoux duwrbanine sont consufiables sur le portoil régionol de
turbanisme : hitoirbonisme brussels

Le périmetre des PRAS, des PL et des BCL sont consuitobles sur fe site internet suivant | wevw Brugisbe. leur comtend est
disponible, sur demande, ouprés oy service wbensme de ia comimune,

%] En ce gui concerne une expropriation éventuelie qui porterait sur le bien;
v A e jour, ladministiation cernmunale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concarnant le
bien considére.

= & ce jour, PAdministration communale n'a connaissance d'aucun parimeétre de préermnption dans
lequel le bien considere serait repris.

# Le bien n'est pas classa,

®  Le bien est situd en zone de protection {ou & défaut d'une telle zone, & moins de 20 métres) d'un ou
plusieurs monument{s), ensemblels] cu site(s) classi|s| ou inscrits sur la liste de sauvegarda.

* Lo bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.

= Le bien n'est pas repris a 'inventaire,

s Le bien ne fait pas Fobjet o un plan de gestion patrimoniale, tel que visd aux articles 2420 et suvants
du CoBAT.

Por mesyre tronsiteine, fes immeubles gui ont fioit Fobjet dune outorsation de BA ou o'une construction aniérisune

ou fev fanwer 1932 sont conshdénés comme inscrits dons linventoine du patrimoine immobiter de o Rdgion (article 333
du CoBAT),

Pouwr ce qui concerne les dveniuelies « autansalions potrimaine =, des informations peuwvent dtre obtenues 3 lo Region,
ouphis de fo Directian des Manuments ef des Sites

+ Lavoirie le long de laguelle se situe le bien a fait Febgat d"un plan dalignement approdve par Arrélé
Roval du 02.08.1880

Une cople numérigue, des pions diolignement et des armétds, pout &lne obienue por e-mail 0 Modresse suhaonte
oveivvesivefes. brusseds
£°) Autres renselgnemaents :

+  Le bien n'est pas compris dans le périmétre d'un contrat de quartier.

= Le bien ne se situe pas dans ke périmétre de la rone de Reovitalisation Urbaine [« ZRU 20716 «) définie
par FArrété du Gouvernament de la Région de Bruxelles-Capitale du 10 novernbre 2006

= Le bien ne se situe pas dans ke périmétre de la zone de Revitalisation Urbaine [« ZRU 2020 ) définie
par I"Arrété du Couvernament de la Région de Bruxelles-Capitale du 14 movermbre 2019,

»  Le blen ne se situe pas en zone d'Espace de Développement Renforcé du Logement et de la
Réncvation défini par le Plan Regional de Développement approuvd par le Couvernement de |a
Ritgion de Bruxelles-Capitale en date du 12 septembre 2002 (Moniteur Belge du 15 octobre 2003

» Afin de savoir dans quelie catégorie le bien est repris a 'inventaire de I'état du sol au sens de larticle
3, 15* de l'ordonnance du & mars 2009 relative & |a gestion et a Massainissement des sols pollués, des
renseignements peuvent étre pris auprés de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port BEC/I000 & 1000
Brusalles ouw via son site internet  wwe brusellesenvironnement.be

=  Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de produlits
gazeux dans be cadre de la bol du 12 avril 1965, des renselgnements peuvent &tre pils aupies de Flukys
Belgiurm SA, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxelles.

+ En ce qui conceme une éventuelle guestion de zones inondables. nous vous Invitons & prendre
contact avec Bruselles-Emvironnement [IBGE)

+ Ence guiconcerne une éventuelle guestion de sécuritéd, de salubrité et déguipement des logements,
nows vous invitons & prendre contact avec la DIRL

Rue Vioutier & - nARUZ020N264-RUATOZE 24
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* Ence gul concerne une dveniuelle question d'égoutiage, nous vous invitons & prendre contact aveo
Hydrabru

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
REMSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL
QUI A LINTENTION DE METTRE ENM VEMTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEM
IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER 5UR CELWI-CI UN DROIT
D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSOMNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE

FAIRE :

N* de dossier Objet Décision Date
1909/323- 302 trardahermer une anneke Délivrer 14408
Environnement

Actuellement, nous ne disposons d'aucun permis ni certificat référencé pour le bisn,

i vous didwirer abtenir g'avonioge dinformation Sud led permis depranaement, AoUs VOUs IMvEons @ condacher o
ceilute dies permis d'emarannement por isidphone 02 515 87 87 ou por mail : prvironsementfiieeiies brissals

Lo description des revaus autorsds ef les dwentuelies canditians doctroi sont oocessibies, sur demandes, oupes de
l'autaritd déivrante fcommuune ou Rdgion .

Actuellernent nous ne disposons pas de suffisamment dinformations pour vous confirmer I'affectation et
Futilisation licite du blen (données sur base des éléments administratifs & notre dispaosition).

L'absence de confirmation de 'affectation et ('utilisation n'empiche pas la vente d'un bien et n'impose pas
e démarche supplementaire.

Si vaus le désirez, vous pauve? soumellre des predves de Musage du bien dans ke cadre d'une nouvelle
demande d usage licite. :

Sl ces éléments sont probant, par exemple des preuves pertinentes de la division d'un bien en plusisurs
unités de logemen: avant le ler décembre 1993 date d'entrée en viguedr de l'article B4, §ler 5 de
Forgonnance organique de la planification et de l'urbanisme modifiée, des renseignements urbanistiques
reprenant ces éiérnents pourront dtre produit dans le cadre de la demande d'usage licite.

A deéfaut de preuves, |a commune Ne poJrra pas reconnaitre la situation existante, Caffectation et Futilisation
licite du blen resterant lacundires

Des informations supplémentaires sur cette démarche sont disponibies sur le site internet de la commune ;
hittpffameaivelles befsite/TT9-Acheter-au-vendre-un-bien-immaokiliar

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-gdessus. Ellg ne
s'etend pas aux autres actes et travaux, dventuallerment réalisés dans cet immeuble, qui auraient da faire Fobjet
d'un permis

Nows vous signalons que toute modification ultérieure des sffectations et utilisations urbanistiques précitées,
du nombee etfou da la répartition de logements doit faire l'objet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons
votre attention sur le falt que les lsgements mis en location dorvent &tre conformes au Code du Logement.

Dans ke cas ol vous possédez des éidments [preuves), dont nous navons pas connaissance mais gui pourrait
moadifier Nusage licite du bien, vous pouver nous sodmettre ceux-cl dans le cadre d'une nouvelle demande

dusage liche du blen & faide du formulaire disponibke sur e site internet de la commune.

Les renseignerments urbanstigues ne procédant pas & une analyse approfondie du bien, nous vous imdtons &
comparer la situation existante du bien avec les perrmis délivrés pour le blen au service des archives de
F'urbanisme (la corsultation est libre et gratuite) situé au 1 étage de la maison commiunale, |a permansence est
ouverte sans rendez-vous les lundis de 8h30 & 12h &t sur rendez-vous les dutres jours de la sermaine. Les

Bue Vouber 6 - n"RUR0A0264-RUATOZE I/4
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coordonnées de contact des archives de Furbanisme : Chaussée d'ixelles, 168 [ler étage) - 1050 Bruxelles T&l,
02.515.61.57 (de Bh30 a 12h) - 02.515.61.34 - E-mall : prchivesiimelles brussely

#) En ce qui concerne les constats dinfraction ;
*+ Le bien ne fait pas 'objet d'un constat d'infraction.
L'absence d'dtoblissement d'un constot d'infroctisn ne permet pas de prdsumer de l'absence dinfraction,
Observations complémentaires ;
Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistigues ne

représente que la situation gu'll déclare étre en place et n‘engage la commune d'avcune maniére gue ce
50T,

Wotre attention est attirée sur le danger que constitue Fachat / vente d'un immeuble greve d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut &tre engagée (en ce comprls pour le maintien
diinfractions urbanistiques).

Mous conseillons au vendeur et & 'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de venir consulter
hes archives du service urbanisme (coordonnées disponible sur le site internot de la commune wiwwixelles be)
afin de wérifier la situation Mgale du bien jvolume bati autorisé, chassis, ..

Pour tous renseignements complémentaires, Nous vous suggerons de wous mettre en rapport avec notre
service de ['Urbanisme lors des parmanences du service au 2° étage de PHStel communal, chaussée d'ixelles,
168 (le fundi, mardi, jeudi ot vendredi de Bh a 12h), par téléphone au 0ASISETT ou par g-mail 4 'adresse
rufbinellesprussels.

Fait a luelkes. le
00 1 By
Rar he Collége,
La Secrétaire communale, Le Bourgrmestre,
Par délégation : Par délégation :
La Directrice de 'Urbanism L'Echevin de 'Urbanisrme et du Patrimoine,

1 Les renseignements urbanistiques fournis sant valables & la date du présent courrier. Une medification uftérleune
oe ia leglshation ou la faurnitune de nouvelles preuves doccupation peuvent aweir pour conséguence de modifier les
infermations fowrnies.

2 Le présent document ne dispense pas de se rendre tiulaire du permis durbanisme pour fesdcution de travaux ou
l'accomplissarment d'actes énurménés & l'article 98, §1 du Code Bruxelicis de I'Aménagerment du Territaire [CoBAT]
ou par un réglement d'urbansme conformaément 3 l'article 58, § 2 du migme Code, ou du permis de lotir exigé par
Fartiel® 103 du mdme Code,

3 Toute personne pedt prendre connalssance auprés du service urbanisme de l commune du contenu des demandes.
de certificat ou de permis d'urbanizrme ou de letir introduites cu des cartificats et penmis délivrés, &1 obtenir cople
des gléments communicables en vertu de fordonnance du 18 marns 2004 sur lacces @ linformation relative &
Ferwitonmament ot & l'aménagerment du terrlitcire dans la Région de Bruxelles-Capitale

4. Des coples ou extraits des projets de plans ou des plans approwwds, des permis de lotir non périmes, des plans
dafignement et des rbglarmanis d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés ge ladministration communale, Celle-ci
esl suscentible de damander des frais relatifs & la délivience de ces docurments.

5  Ledescriptif sormmaire n'engege en rien la commune dés lors que celle-cl niintervient pas dans son &laboration.

Rue Voutier & - nRU2020/264-FUAT02E 454
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Plan de situation

Suite a notre étude personnelle du marché et des biens immobiliers similaires
vendus dans le quartier par nos soins et également par certains de nos
confréres ainsi qu'une demande des points de comparaison aupreées des
notaires de lI'arrondissement, voici I’estimation :

Valeur de votre bien actuellement sur le marché immobilier :

La valeur de votre bien immobilier dans son état, sur le marché actuel, se situe entre
775.000 € et 850.000 €

En cas de mise en vente, il serait souhaitable de I'annoncer au prix de vente de
890.000 €

Nous espérons, par la présente, avoir répondu a votre attente et n'hésitez pas a
nous contacter pour tout renseignement complémentaire souhaite.

Dans l'espoir d'une future collaboration, nous vous prions de croire, , a l'assurance
de nos sentiments les meilleurs.

LOUISE
Gsm :

Le n°1 des agences immobiliéres dans le monde®
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